
106106届广交会届广交会

与与
美国建筑开发商美国建筑开发商



美国房地产简介美国房地产简介美国房地产简介美国房地产简介美国房地产简介美国房地产简介美国房地产简介美国房地产简介

•• 美国经济萧条美国经济萧条美国经济萧条美国经济萧条美国经济萧条美国经济萧条美国经济萧条美国经济萧条

•• 房地产贬值房地产贬值房地产贬值房地产贬值房地产贬值房地产贬值房地产贬值房地产贬值

•• 新屋滞销新屋滞销新屋滞销新屋滞销新屋滞销新屋滞销新屋滞销新屋滞销

•• 房地产商面临财务危机房地产商面临财务危机房地产商面临财务危机房地产商面临财务危机房地产商面临财务危机房地产商面临财务危机房地产商面临财务危机房地产商面临财务危机

•• 期待外资舒困期待外资舒困期待外资舒困期待外资舒困期待外资舒困期待外资舒困期待外资舒困期待外资舒困



106106届广交会届广交会

日期: 第一期第一期第一期第一期: 十月十月十月十月15-19, 2009
第二期: 十月 23-27, 2009
第三期: 十月31- November 4 , 2009

地点: 中国进出口商品交易会展馆 （中国广州海珠区阅江
中路380号）

第一期第一期第一期第一期 是对国际供应商开放是对国际供应商开放是对国际供应商开放是对国际供应商开放 （（（（国际厅国际厅国际厅国际厅））））

海湾地产海湾地产海湾地产海湾地产 获得独家美国房地产广交会参展协调权获得独家美国房地产广交会参展协调权获得独家美国房地产广交会参展协调权获得独家美国房地产广交会参展协调权
海湾地产海湾地产海湾地产海湾地产 将邀请美国房地产开发商一同参展将邀请美国房地产开发商一同参展将邀请美国房地产开发商一同参展将邀请美国房地产开发商一同参展



海湾地产简介海湾地产简介海湾地产简介海湾地产简介海湾地产简介海湾地产简介海湾地产简介海湾地产简介

•• 海湾地产是享誉美国旧金山湾区的地产公海湾地产是享誉美国旧金山湾区的地产公海湾地产是享誉美国旧金山湾区的地产公海湾地产是享誉美国旧金山湾区的地产公海湾地产是享誉美国旧金山湾区的地产公海湾地产是享誉美国旧金山湾区的地产公海湾地产是享誉美国旧金山湾区的地产公海湾地产是享誉美国旧金山湾区的地产公
司司司司司司司司

•• 海湾地产有超过海湾地产有超过海湾地产有超过海湾地产有超过海湾地产有超过海湾地产有超过海湾地产有超过海湾地产有超过 150 150 位地产经纪位地产经纪位地产经纪位地产经纪位地产经纪位地产经纪位地产经纪位地产经纪

•• 海湾地产在美国与中国建立了很多良好的海湾地产在美国与中国建立了很多良好的海湾地产在美国与中国建立了很多良好的海湾地产在美国与中国建立了很多良好的海湾地产在美国与中国建立了很多良好的海湾地产在美国与中国建立了很多良好的海湾地产在美国与中国建立了很多良好的海湾地产在美国与中国建立了很多良好的
商业关系商业关系商业关系商业关系商业关系商业关系商业关系商业关系

•• 海湾地产的网站海湾地产的网站海湾地产的网站海湾地产的网站海湾地产的网站海湾地产的网站海湾地产的网站海湾地产的网站: : 
www.bayrealtyusa.comwww.bayrealtyusa.com



海湾地产组织简介海湾地产组织简介

刘延璋
总裁

国际投资 家庭住家 商业/土地 物业管理 财务贷款

法律/ 商业

顾问

经纪负责人
陈建中



顾问简介顾问简介

法律顾问法律顾问–– 陈丹虹陈丹虹

•• 移民服务移民服务

•• 商业商业

•• 税务税务

商业顾问商业顾问–– 李建平先生李建平先生

•• 全球华人企业联合会秘书长全球华人企业联合会秘书长

•• 全球华人企业联合会副会长全球华人企业联合会副会长

•• 中国创业家协会副会长中国创业家协会副会长



顾问简介顾问简介顾问简介顾问简介顾问简介顾问简介顾问简介顾问简介::陈丹虹律师事务所陈丹虹律师事务所陈丹虹律师事务所陈丹虹律师事务所陈丹虹律师事务所陈丹虹律师事务所陈丹虹律师事务所陈丹虹律师事务所

•• 关于我们关于我们关于我们关于我们关于我们关于我们关于我们关于我们
–– 陈丹虹律师事务所是一家专精商业及移民的美国律师事务所陈丹虹律师事务所是一家专精商业及移民的美国律师事务所陈丹虹律师事务所是一家专精商业及移民的美国律师事务所陈丹虹律师事务所是一家专精商业及移民的美国律师事务所陈丹虹律师事务所是一家专精商业及移民的美国律师事务所陈丹虹律师事务所是一家专精商业及移民的美国律师事务所陈丹虹律师事务所是一家专精商业及移民的美国律师事务所陈丹虹律师事务所是一家专精商业及移民的美国律师事务所. . 客户客户客户客户客户客户客户客户

遍及美国遍及美国遍及美国遍及美国遍及美国遍及美国遍及美国遍及美国5050州及海外多国及地区州及海外多国及地区州及海外多国及地区州及海外多国及地区州及海外多国及地区州及海外多国及地区州及海外多国及地区州及海外多国及地区. . 是美国最大中文网站专栏律师是美国最大中文网站专栏律师是美国最大中文网站专栏律师是美国最大中文网站专栏律师是美国最大中文网站专栏律师是美国最大中文网站专栏律师是美国最大中文网站专栏律师是美国最大中文网站专栏律师..

•• www.jclawoffice.comwww.jclawoffice.com

•• www.sina.comwww.sina.com

•• www.wenxuecity.comwww.wenxuecity.com

•• 我们的服务我们的服务我们的服务我们的服务我们的服务我们的服务我们的服务我们的服务
–– 跨国公司的设立及运营跨国公司的设立及运营跨国公司的设立及运营跨国公司的设立及运营跨国公司的设立及运营跨国公司的设立及运营跨国公司的设立及运营跨国公司的设立及运营,,例如跨国公司经理签证等业务例如跨国公司经理签证等业务例如跨国公司经理签证等业务例如跨国公司经理签证等业务例如跨国公司经理签证等业务例如跨国公司经理签证等业务例如跨国公司经理签证等业务例如跨国公司经理签证等业务..

–– 投资移民投资移民投资移民投资移民投资移民投资移民投资移民投资移民, , 拥有代理多个政府批准项目资格的独立律师事务所拥有代理多个政府批准项目资格的独立律师事务所拥有代理多个政府批准项目资格的独立律师事务所拥有代理多个政府批准项目资格的独立律师事务所拥有代理多个政府批准项目资格的独立律师事务所拥有代理多个政府批准项目资格的独立律师事务所拥有代理多个政府批准项目资格的独立律师事务所拥有代理多个政府批准项目资格的独立律师事务所..

–– 代理国内公司及个人在美国进行商务活动及买卖代理国内公司及个人在美国进行商务活动及买卖代理国内公司及个人在美国进行商务活动及买卖代理国内公司及个人在美国进行商务活动及买卖代理国内公司及个人在美国进行商务活动及买卖代理国内公司及个人在美国进行商务活动及买卖代理国内公司及个人在美国进行商务活动及买卖代理国内公司及个人在美国进行商务活动及买卖..



刘延璋女士与王志平先生（中国进出口商品交易刘延璋女士与王志平先生（中国进出口商品交易
会副主任会副主任))合影合影



刘延璋女士与彭巧玲女士刘延璋女士与彭巧玲女士 ((中国对外贸易中心主任中国对外贸易中心主任))合影合影



为何你要买美国房地产为何你要买美国房地产

•• 买低卖高买低卖高

•• 美国有土地所有权美国有土地所有权

•• 美国法律保护私有财产美国法律保护私有财产

•• 移民移民

•• 风险分散风险分散

•• 投资投资



海湾地产的一条龙服务海湾地产的一条龙服务

•• 投资项目建议投资项目建议

•• 联络买卖双方联络买卖双方

•• 财务贷款财务贷款

•• 地产管理地产管理

•• 旅行协助旅行协助

•• 转手转手

•• 法律与税务协助法律与税务协助



如何达成交易如何达成交易

中国买主中国买主中国买主中国买主中国买主中国买主中国买主中国买主

想想想想想想想想

•• 国际投资国际投资

•• 风险分散风险分散

•• 赚取浮动汇率利益赚取浮动汇率利益

•• 增加美金现金流动增加美金现金流动

但是但是但是但是但是但是但是但是

•• 缺少美国房地产信息缺少美国房地产信息

美国建筑商与物业主美国建筑商与物业主美国建筑商与物业主美国建筑商与物业主

有有有有

• 滞销地产

想想想想

•批发而不是零售

但是

• 没有中国买主信息

海湾地产居中海湾地产居中海湾地产居中海湾地产居中



为何你要买新的房地产为何你要买新的房地产

•• 节能节水节电环保节能节水节电环保

•• 不必担心隐藏的房屋问题不必担心隐藏的房屋问题

•• 没有维修费没有维修费

•• 可设计自己喜欢的庭院可设计自己喜欢的庭院

海湾地产与美国建筑开发商合作销售新屋海湾地产与美国建筑开发商合作销售新屋



结论结论结论结论结论结论结论结论

� 海湾地产海湾地产海湾地产海湾地产 是是是是中美房中美房中美房中美房地产地产地产地产贸易桥梁贸易桥梁贸易桥梁贸易桥梁
� 中美贸易是致富途径中美贸易是致富途径中美贸易是致富途径中美贸易是致富途径

海湾地产愿为你服务海湾地产愿为你服务海湾地产愿为你服务海湾地产愿为你服务



辅助市场资料辅助市场资料
中投或考虑投资美国房地产中投或考虑投资美国房地产中投或考虑投资美国房地产中投或考虑投资美国房地产中投或考虑投资美国房地产中投或考虑投资美国房地产中投或考虑投资美国房地产中投或考虑投资美国房地产

20092009年年0909月月1010日日 04:1004:10广州广州日报日报
本本报讯报讯 据知情人士透露，中国的主权财富基金正在寻求投资美国的房地产，据知情人士透露，中国的主权财富基金正在寻求投资美国的房地产，

包括可能通过美国政府的一项计划收购陷入困境的抵押贷款证券包括可能通过美国政府的一项计划收购陷入困境的抵押贷款证券。。
由于全球金融危机，由于全球金融危机，中投公司中投公司在在20082008年的大多数时间一直按兵不动，而目年的大多数时间一直按兵不动，而目

前，中投正在积极配置资金。去年底时，中投共有近前，中投正在积极配置资金。去年底时，中投共有近30003000亿亿美元美元的资的资
金。与此同时，全球各地房地产价值的下跌也为现金充裕的买家创造了机金。与此同时，全球各地房地产价值的下跌也为现金充裕的买家创造了机
会会。显。显示中投对海外房地产投资的兴趣正在日益增加的迹象是，中投最近示中投对海外房地产投资的兴趣正在日益增加的迹象是，中投最近
投资了澳大利亚大型房地产信托基金投资了澳大利亚大型房地产信托基金Goodman GroupGoodman Group，还购买了，还购买了Songbird Songbird 
Estates PLCEstates PLC的股份，后者是伦敦开发商的股份，后者是伦敦开发商Canary Wharf GroupCanary Wharf Group的主要股的主要股
东东。此。此外，据知情人士透露，中投已承诺向外，据知情人士透露，中投已承诺向摩根士丹利摩根士丹利的全球房地产基金的全球房地产基金
投资约投资约88亿美元，这家基金计划筹资亿美元，这家基金计划筹资5050多亿美元，投资于全球房地产。多亿美元，投资于全球房地产。

不过，中投和其他主权财富基金投资于美国房地产都面临着相当大的障碍。不过，中投和其他主权财富基金投资于美国房地产都面临着相当大的障碍。
上海咨询公司上海咨询公司ZZ--Ben AdvisorsBen Advisors执行董事麦克尔执行董事麦克尔��麦考马克表示，为了将风险麦考马克表示，为了将风险
降至最低，中投公司在美国地产市场的初期投资将会通过美国基金管理公降至最低，中投公司在美国地产市场的初期投资将会通过美国基金管理公
司进行，随后持有基金的少数股权，而不是直接投资地产领域司进行，随后持有基金的少数股权，而不是直接投资地产领域。。

目前还不清楚中投计划向美国地产市场投资多少资金。但麦考马克预计，如目前还不清楚中投计划向美国地产市场投资多少资金。但麦考马克预计，如
果中投希望通过增加地产敞口，真正实现投资组合的多样化，可能需要在果中投希望通过增加地产敞口，真正实现投资组合的多样化，可能需要在
未来未来11年半时间内拿出年半时间内拿出4040亿亿~100~100亿美元投资全球地产市场。亿美元投资全球地产市场。((金霁金霁))


